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(Art.81 Abs.2 i.v.m. Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Umweltamt als Wasserrechtsbehérde einzureichen.
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g 966/45 FUR DIE FESTSETZUNGEN FUR DIE HINWEISE y ’ STADT
1. Denkmalschutz BN N S B A C H
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) / i Bestehende -———;———- Vorgeschlagene, neue Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, 1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH -BAUGB- \_Y 4
m B% ugebiet sind nurVOm%ben Suléssia die im Durchfiihrungsvertrag zum S Grundstiicksgrenzen I Grundstucksgrenzen Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische .
1213/37 Vorhabgnbezo cnen Bebauungsolan Hg-Ob 16 geregelt Sindg 9 : Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. He-Ob 16 wurde am 24.10.2023 vom Staditrat beschlossen
9 95p gereg : . 11.0 (gemaR Art.8 Abs. 1-2 DSchG) und am 22.11.2023 in der Frénk. Landeszeitung (FLZ) bekanntgegeben. VO R HA B E N B EZO G E N E R B E BA U U N G S P LA N
GRZ Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1+ § 19 BauNVO) 108/15 Bestehende Flursticksnummer R Masskette g R o .
] ) MO _. e 2. Artenschutz mit integriertem VEP He-Ob 16
GFZ Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2+ § 20 BauNVO) Bestehende Gebaude -~ Hohenlinien in m G.NN Fur eine Rodung der Heckenstrukturen auf dem Baugrundstiick Flurstiick-Nr. 961/4 ist eine Ausnahme nach fur einen TeilbereiCh ZWiSChen Hau tstraBe und Zo elwe
Art. 16 Abs. 2 i.V.m. Art. 23 Abs. 2. des BayNatSchG erforderlich. Spatestens mit Eingang des ersten 2) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS.2 BAUGB p g g
. Bauantrags ist die Erfullung der Ausnahme mit entsprechenden Ersatzmassnahmen nachzuweisen. ) 1 H
@ Anzahl der Vollgeschosse zwingend (§ 20 Abs.1 BauNVO) C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die Beteiligung der Behérden wurde mit Schreiben vom .................... VAZ e und in Obereichenbach
. Plan vom .......ccccccvenene durchgefiihrt. .
. . W rwi h
WH= 75m Maximal zulassige Wandhéhe (§ 18 Abs.1 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 3. Wasserwirtschaft . Fertigung
: gemessen am hochsten Punkt ab Oberkante bestehendes Gelande Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO); Grundwasser und Grundwasserflurabstand:
1213/41 N . Im Baugebiet sind nur Vorhaben zuléssig, die im Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Amtliche Grundwassersténde im Plangebiet sind nicht bekannt. Sollte bei der ErschlieBung und Bebauung
966/7 ™~ GH=115m Maximal zulassige Geb&udehohe bzw. Firsthohe (§ 18 Abs.1 BauNVO) Bebauungsplan mit integriertem VEP He-Ob16 geregelt sind. Grund- bzw. Schichtenwasser angeschnitten werden, so ist bereits fir eine vorlibergehende Ableitung eine 3) OFFENLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
’ gemessen am hdchsten Punkt ab Oberkante bestehendes Gelande wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das stéandige Ableiten von Grund-, Schicht- und Quellwasser '
Uber das Kanalnetz ist verboten. Dies muss im Interesse des Betriebs der Klaranlage sowie zur Vermeidung Der Bebauungsplan hat in der Fassung vom ........................ zusammen mit einer Begriindung
. 2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr.1 BauGB einer erhohten Abwasserausgabe ausgeschlossen werden. Wir empfehlen die Erstellung eines geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis einschliesslich ................... ausgelegen.
1213/42 0 Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB, § 22 Abs.2 BauNVvO) i o _ 9@ _ _) o Baugrundgutachtens, um die statischen Eigenschaften des Bodens, aber auch die Notwendigkeiten von
Als hochstzulassiges Mal der baulichen Nutzung gelten die in der jeweiligen Nutzungsschablone Abdichtungen der Keller zu klaren. Sollte in diesem Rahmen oder auch bei Vorerkundungen zum Thema
D/H nur Doppelhguser und (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Malwerte, wenn nichts anderes festgesetzt ist. Nutzung von Geothermie Erdaufschliisse in Form von Bohrungen erfolgen, bitten wir darum, eine
Hausgruppen zuléssig Abstimmung mit dem Umweltamt (Bodenschutz) der Stadt Ansbach vorzunehmen, um zu klaren, inwiefern &
der Aufschluss ggf. in ein PFAS-Monitoring einbezogen werden koénnte. ) BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGE
o ) ) 3. Abstandsfliche (Art. 6 BayBO 4 .
SD 38 Satteldach mit Dachneigung (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB, § 22 Abs.2 BauNVO) o ( y_ ) _ _ _ o Wasserabfluss: Dieser Beb | .  Satzung besch]
Ele Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach den Vorschriften des Art. 6 BayBO in der jeweils galtigen Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks 1eser Bebauungsplan WUrde am ............ als satzung beschlossen.
. . . assung. verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 WHG). Wir empfehlen die Ihnen Ansbach, den ......cooovvvennn.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) vorliegenden ,Hinweiskarten fiir Oberflachenabfluss und Sturzflut* zu prifen und ggf. MaRnahmen zur Stadt Ansbach
. Schadensvermeidung festzusetzen.
. 4. Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache, Gehweg (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind auf den dargestellten und festgesetzten Flachen zuléssig. Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsflachen (§ 2 Abs. 4
Nebenanlagen zur tblichen Gartennutzung wie z.B. Gartenhauser, Gerateschuppen usw. sind bis zu einer BBodSchG), Altlastenverdéchtige Fléchen §2 Abs". 6 BBodSC".'.G)- . . . i
) . Flache von maximal 10 m? und maximal 2,50 m Hohe auch auRerhalb der iberbaubaren Dem WWA Ansbach liegen — nach interner Uberprifung des Flachenumgriffs — keine Informationen Gber
Private Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Grundstiicksflachen zulassig. Altlasten bzw. zu einer schadlichen Bodenveranderung auf der Flur-Nummer 961/4, Gemarkung Thomas Deffner
Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise Obereichenbach vor. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens Oberburgermeister
:-— ——————e Fis ) . auszufihren (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.). festg__estgllt werden, die auf eine schéadliche Bodenverande_run_g oder Altlgst hmdguten, ist unverziglich die
I achen fur Stellplatze und Carports (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) zusténdige Bodenschutzbehérde (Umweltamt) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 12 Abs.
———————— 4 BayBodSchG). Wir weisen darauf hin, dass Belastungen durch PFAS im Grundwasser nicht ausgeschlossen
5. Gelandeoberfliche (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB) werden kénnen und empfehlen der Baugrunduntersuchung unbedingt Analysen diesbezuglich hinzuzufiigen.
N — Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) ) T 3 Ausschnitt aus dem Stadtplan
Die Gelandeoberflache im Bereich der unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke darf nicht veréndert Abwasserbeseitigung (§§ 55 ff. WHG):
L werden. Abweichend hiervon sind Aufschittungen fur Terrassen bis maximal 1,0 m zuléssig. MaRgeblich Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine N
e—— StraRenbegrenzungslinie fiir die Aufschittung ist der ibliche Terrassenbereich bis zu einer Entfernung vom Hauptgeb&ude von Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem weder
966/10 maximal 3,0 m. wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
121372 ‘ Zu pflanzende Baume  (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Weitere Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dies zur Durchfilhrung des Bauvorhabens entgegenstehen. Auch die Neubebauung des Plangebiets ist im Trennsystem zu erschlieBen. Grundsatzlich v °
961/11 : : notwendig ist und durch diese MaBnahmen das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild nicht gestort wird. weisen wir darauf hin, dass fir die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein oberirdisches !
™ Gewasser sowie fur die Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) ein wasserrechtliches
@ - 24 bfl de Straucher (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Erlaubnisverfahren erforderlich ist, wenn nicht die Bagatellgrenzen der NWFreiV, TRENOG oder TRENGW
u pllanzenae Straucher S. 1 Nr.zoa bau . : unterschritten werden. Fiir das Erlaubnisverfahren ist eine Entwasserungsplanung unter Beriicksichtigung
'l 6. Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen des Technischen Regelwerks DWA-A 102 und DWA-A-117 bzw. DWA-A-138 zu erstellen und beim 6) INKRAFTTRETEN GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB GEFERTIGT: ANSBACH, DEN 29.09.2023 STADT ANSBACH

WH=7,5m

Zu erhaltende Hecken und Straucher mit 3m
Altgrasstreifen umlaufend (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Dacheindeckungen in grellen Farben sind unzuléssig.

7. Einfriedungen
(Art.81 Abs.2 i.v.m. Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune (keine Mauern etc.) mit einer Gesamthéhe von maximal
1,50 m zuldssig. Bei Einfriedungen zu Verkehrsflachen ist die Oberkante befestigerr Flachen, bei
Zwischenzaunen die Oberkante des naturlichen Gelandes mafgeblich.

Vorsorgender Bodenschutz:

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens
vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu
beriicksichtigen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und
technischen Anforderungen (z.B. BBodSchV (neue Fassung), Leitfaden zur Verfillung von Gruben und
Briichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV) maRgeblich.

Abgrabungen bzw. Auffiillungen tber 2,00 m Héhe und gréRer als 500 m? sind baurechtlich zu genehmigen.

Der Satzungsbeschluf® wurde am inder FLZ Nr. .............. ortstiblich bekanntgemacht.

gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan ist damit am

Ansbach, den ........ccccccerviieeenns
Stadt Ansbach

GEANDERT : ANSBACH, DEN 20.07.2026
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