AZ 610-5411

STADT

-
QANSBACH

Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. E 8

.interimsspielstatte Theater Ansbach”

Begrindung zum Entwurf vom 30.03.2026

Referat Planen und Bauen

Amt fur Stadtentwicklung und Stand: 30.03.2026
Klimaschutz



lhaltsverzeichnis

1 VERFAHRENSABLAUF UND GRUNDLAGEN .....coiiiittiiiiieici it

1.1. VERFAHRENSABLAUF .. .itttiitteitee it e ettt e et e et e e st e e st e s st e e aa s e e b e e sbeesa e s ba s san e san e s st seanssssnssansenen
1.2. V= TN T = NN
1.3. GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS ... .cctuiiittiitteittieitiiestessteestessasstasesanssstasesnsssseestnessseasnees

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG .....ccciiiiiiiiiiiieee et
ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG ...ttt
4  RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG ......ccciiiiiiiiiiiiii e

4.1 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG........cveveriereerearesresreereanas
41.1 Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan.........cccccccoviiiiiiiine e
4.2 P LANGEBIET .. i ettt ettt ettt
42.1 Lage im StAOLGEDIET.......oi et
422 Planungsrechtliche SIUALION ..........oouiiiiii s
4.2.3 GEDAUAEDESIANG ...t e e e e e e a e e e e e e ann

5  WESENTLICHE PLANINHALTE ...ttt ettt e e s

51 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH ...ctutiituiiittiett ettt etts et ettt estasesansssassessessnesstnsssssssnsestnsersnsasnnees
5.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG .. .cttiiitiii et et ettt st e et e st e sttt e sae s st s s saa st aa e st e sa e e st s eanesanes

WESENTLICHE BELANGE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ..........cccoiiiiiiiiiieee,
BEFRISTUNG ... e e
MARBNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG .......oooiiiiiiiiiciieiie et

w N

0 N O



1 Verfahrensablauf und Grundlagen

1.1. Verfahrensablauf

In der Stadtratssitzung vom 26.11.2025 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Deckblatt
Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. E 8 ,Interimsspielstatte Theater Ansbach beschlossen.

Das Deckblatt soll zukiinftig eine Flache fur Gemeinbedarf ,Zweckbestimmung Theater” fest-
setzen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 hat nach Bekanntmachung vom
................ im Zeitraum vom ............... bis einschlief3lich ............... stattgefunden.

Eine frihzeitige Behotrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
................ in der Zeitvom ................. bis .................... durchgefuhrt.

Die offentliche Auslegung gemafll § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach Bekanntmachung vom
................ im Zeitraum vom .................. bis einschlieBlich ................... durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreibenvom ..................... aufgefordert, im Zeitraumvom .................. bis....ccccooiiilL
ihre Stellungnahmen abzugeben.

1.2. Verfahren

Das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. E 8 wird im beschleunigten Verfahren gem.
§13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Im beschleunigten Verfah-
ren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von
der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informationen verflg-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und 8§ 10a Ab-
satz 1 abgesehen (vgl. 813a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i.V.m. 8§13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan stellt bereits Flachen fir den Gemeinbedarf dar.

1.3. Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung.

2 Anlass und Erfordernis der Planung

Durch die Schliel3ung des grof3en Saals im Borkholder-Haus im Februar 2024 ist die Genos-
senschaft Theater Ansbach — Kultur am Schloss auf eine Ausweichspielstatte angewiesen.
Die bislang nur selten genutzten Tagungsrdume im Gebaude Eyber Stral3e 89 eignen sich
aufgrund ihrer raumlichen Struktur als temporare Spielstatte.

Da der bestehende Bebauungsplan (Deckblatt Nr. 3 zum BP E 8) die Flache als Gemeinbe-
darf — Informations- und Schulungszentrum des Frankischen Uberlandwerkes festsetzt, ist
eine Nutzung als Theater planungsrechtlich nicht zulassig. Zur Erméglichung des befristeten
Theaterbetriebs ist daher eine Anderung der Art der baulichen Nutzung erforderlich.



3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Anderung wird die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache um die Zweckbestimmung
» 1 heater” erganzt, um eine Interimsspielstatte fir Theaterauffihrungen, Figurentheater, kultu-
relle Veranstaltungen, Lesungen, Vortrage und Versammlungen der Genossenschaft zu er-
maglichen.

Ziel ist die Nutzbarmachung der vorhandenen Tagungsrdume im 1. Obergeschoss sowie des
Eingangsbereichs im Erdgeschoss fur Kasse und Garderobe.

Die Nutzung ist befristet. Nach Ruckkehr des Theater Ansbach in das sanierte Borkholder-
Haus gelten wieder die Festsetzungen des Deckblatts Nr. 3.

4 Rahmenbedingungen der Planung
4.1 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

4.1.1 Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt bereits Flachen fir den Gemeinbedarf dar.
Die geplante Zweckanderung steht im Einklang mit der Gbergeordneten stadtebaulichen Ziel-
setzung.

4.2 Plangebiet

4.2.1 Lageim Stadtgebiet
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Eyb, sudlich der Ringstrafl3e und noérdlich der Eyber Stral3e.

4.2.2 Planungsrechtliche Situation

Das derzeit rechtskraftige Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan E 8 setzt die Flache als Ge-
meinbedarfsflache — Informations- und Schulungszentrum des Frankischen Uberlandwerk
Nurnberg fest.

4.2.3 Gebaudebestand

Die Flache des Plangebiets ist zur Zeit der Planaufstellung bebaut.
Insbesondere die Raumlichkeiten im 1. OG des Bestandsgebaudes sollen der geplanten Inte-
rimsspielstatte dienen.

5 Wesentliche Planinhalte

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf Teilbereiche des Bestandsgebdudes auf den
Flurnummern 1632/8, 1632/4 Gemarkung Ansbach und 1114/33 der Gemarkung Eyb.

5.2 Art der baulichen Nutzung
Anpassung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung , Theater.
Raumliche Zuordnung:

Im Wesentlichen Nutzung im 1. OG, groRRer und kleinen Tagungsraum, Kiiche, Toiletten sowie
angrenzende Raume.



Betriebsstruktur:

Abendvorstellungen werktags 19—20 Uhr, sonntags 18 Uhr
Im Dezember Vormittagsveranstaltungen (9 und 11 Uhr)
Probenzeiten: 10-14 Uhr sowie 18—-22 Uhr

Maximal 120 Besucher

Schallschutz:

Dem Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung mit Bericht 17147.1 vom 17.
Marz 2026 der Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fiir Bauphysik GmbH & Co. KG zugrunde, wel-
che die zu erwartende Schallimmissionssituation im Umfeld des Bebauungsplangebietes auf
der Grundlage der TA Larm untersucht.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen zeigen, dass im Regelbetrieb bei Ver-
anstaltungsende bzw. Abgang der Besucher und Pkw-Fahrvorgange auf dem Betriebsgeléande
bis 22.00 Uhr die schalltechnischen Anforderungen an den Theaterbetrieb eingehalten wer-
den.

Sofern Veranstaltungen in den Zeitraum nach 22.00 Uhr fallen, greifen die Anforderungen der
seltenen Ereignisse geman TA Larm. Demnach ist die Anzahlim Sinne der TA Larm, Abschnitt
7.2, Bestimmungen fir seltene Ereignisse, auf maximal 10 Veranstaltungen im Kalenderjahr
und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden zu begrenzen.

In dem Fall ist die Anwendung der Immissionsrichtwerte fir seltene Ereignisse, TA Larm, Ab-
schnitt 7.2, im Rahmen eines nachgelagerten Zulassungsverfahren zuzulassen.

Stellplatze:

Insgesamt sind bis zu 20 Stellplatze verfugbar fur die eine eingeschrankte Mitnutzung méglich
ist. Diese sind vorrangig fir gehbehinderte Personen vorgesehen. Weitere Parkierung Uber
offentliche Parkplatze an der Maschinenbauschule und der Hofwiese.

6 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

Die Anderung des Planungsrechts betrifft ausschlieRlich die Nutzungsart innerhalb eines be-
stehenden Gebaudes, ohne zusétzliche bauliche Erweiterungen. Die Auswirkungen sind vo-
raussichtlich stadtebaulich vertretbar, da das Besucheraufkommen begrenzt ist, der Betrieb
zeitlich klar strukturiert ist, keine zusatzlichen Immissionen zu erwarten sind die nicht im Ver-
fahren geprift und bewertet werden kdnnten, die ErschlieBung gesichert ist und eine zeitli-
che Befristung vorgesehen ist.

7 Befristung

Die Nutzungsénderung gilt ausschlieflich fir die Dauer der Interimsphase bis zur Rickkehr
des Theaters in das Borkholder-Haus. Danach treten die Festsetzungen des Deckblatts Nr. 3
automatisch wieder in Kraft.

8 Maflinahmen zur Verwirklichung

Es sind keine weiteren MaBnahmen der Stadt Ansbach zur Verwirklichung erforderlich.



