SO 1

o
0| W max. 43500m . NN

O | v max. £36,00m 6 NN

0.6 (%)

A1) ZEICHENERKLARUNG:

FUR DE FESTSETZUNGEN:

S01,S02  Serstiges Sordengebiet
(slene Texttel § 0

. ek Wandhihe nasinal
® Geschoffiichenzehl
06 Grurdfischenzeht

B 0 Offene Bauwelse (siehe Textfel § 3)

i BRENZE
Straderbeqrenzungsinle
Strafenveskehrsfléchen

Trennungslinie zischen A dchen verschiedener Art
baulither Nitzung

Berelch ohne Ausfahrt

Grenge des runlichen Geltungsbereichs.
des Deckblattes

FUR DE _HNWEISE:

SN, Bestehende Fursticksgrenzen
o Bestehends Flursticksnunmer
Besfehends Bebauung

Ungrenzung der Flichen, ceren Béden erteblch
it umwel ge féhvdieten Stoffen belastet sen kénnen.

B) TEXTUCHE FESTSETZUNGEN:

51
Act der baulichen Nutzung

1. Der gesante Planbereich wird als Sondergetiet gem, § 11 Baunutzungsvercrdnung
mit der Zweckbestimmung Vergnigungsstatten, Dienstleistungen und Einzelhandels-
betrisbe festozsetat,

¢ 2 Zudssig sind

~ Kinos,

= Diskotheken, jedoch nur in dem mit SO 1 bezeichnetem Gebret und nur, wern
mindestens 20% der Diskothekennutzfléche Tanzfléche sf,

- Sithallen,

- Anlagen fiir Bowling und Fitness,

— Schank und Speisewirt schaften, jedoch nur Im Zusammenhang mit Kinos oder
integriert in Bowling, Fitness und Diskotheken,

= Bilro und Verwaltungsgebdude,

~ Arztliche und soziale Dienste,

~ Einzelhandelsbetriebe.

3. Innerhalb des gesamten Sondergetietes sind Einzelhandelsbefriebe (Fachmarkte)
nicht zuldssig, wenn ganz oder feilwelse die nachstehenden inmenstadtrelevanten
Sortimente angeboten werden.
= Nahrungs- und Genumittel, Reformwaren, Lebensnittelnandverk
- Drogeriewaren, Kosmetia, Pharmazie
~ Oberbekleidung, Wésche, Kirschnerwaren, Wolle, Stoffe, sonstige Textien
und Modewaren, Kurzwaren, Handarbeiten

- Lederbeklacung und sonstige Lederwaren

= Sthuhe, Orthopadie

~ Sportbekleldung und Sportartiel

= Papier- und Schrebwaren, Schulbedarf, Zeltschriften, Bicher, Briefmarken

=~ Splelwaren und Bastelartiel

- Uhren, Schmuck, Siberwaren

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse

- Hausrat, Glas / Perzellan / Keramk, Kunstgewerbe, Geschenkarticel, Hol2-
und Stahlwaren

- Nahmaschinen und Zubehir

= Waffen und Jagdbedarf

~ Fahrréder und Zubehsr

- Photogerate, Videogerate, Photowaren u.8,

= Musikalienhandel, Tontrager

52
Mafi der baufichen Nutzung

1. FUr das Mai der baulichen Nutzung gelten die m Plan eingefragenen Grund= und
GeschoBfléchenzahlen (Hichstwerte), sofern sich nicht durch die im Plan ange-
gebene zuldssige Wanchihe in Verbindung mit der festgesetzten Uberbaubaren
Fléche ein geringerer Wert englt.

2. Die zuléssige GesehoBfldche (§ 20 BaUNVO) karn gemén § 21a Abs. 5 BauNvo
um de Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geléndeober flache her-
gestellt werden, erhéht werden: Einzelne Gebdude oder Gebéudetele mit
einer hdheren Wandhthe als Im Plan fastgesetzt, kénnen ausnahmsweise zugelassen
‘werden, wern technische oder funktionelle Grinde dies erfordern.

. Die Nutzflachen und Versaufsfischen werden wie folgt begrenzf:

- Diskotheken isgesamt max. 1000 m2 Nutzfliche
- Schark- und Speisewitschaften
) im Zusammenhang mif Kires max. 0.63 m2 Nutzfldche pra Kinoplatz, wobel
Auflenbewirtschaf tungsflichen nicht groen s Innenbewintschaftungsfléchen
sein dinfen;
b ) integriert mit Bowling und Fitness max. 15 % der jeweligen Nutzfldche,
~ In gesamten Sondergebiet Verkaufsflchen fir Einzelhandelsbefriebe
max. 8700 m?, dazu gelten fir folgende Branchen und Sorfimente:

2 Bau- und Gartermarkl max. 8000 m2
Autozubehér / ~tele / -reifen max. 900 m2
Elektrogerate (weile Ware), Leuchten, Unterhaltungselektroni /-

Elektronikfach- und -grofimérkte (braune Ware) Ma. 2600 m2.
53
Bauveise

Es gt tie of ferie Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNvO) mit der Abwelchung, daf3 die
Gebudelénge mehr als 50 m betragen darf.

S
Abstandsfléchen

Es gelten die Abstandsfléchenvarschriften wie in Gewerbe- und Incusfriegeblefen
gem. At 6 Abs.  Bayer. Bauondnung (Tlefe von 0.25 H. mindestens jedoch 301,

§5
Versickerungsfordernde MaBnahmen

Dle der platze sind in wa 4ssiger Bauvelse auszu-
flihren (2.8, Rasenpflaster, Schotterrasen 0.,
§6
Pftenzgebot

Auf den Baugrundstiicken st ja angefangene 200 m2 nicht Uberbauter Grundsticks=
fliche: mindestens 1 grofkrariger einheinischer Laubbaum auf gesignetem Standort
u pflanzen und dauerhaft zu unferhalten,

' t imme 3x verschult, 1% - 16 am.

Im Bereich von grofldchigen Stellptatzen (> 100 m2) ist je angefangene 150 m?
Stellplatflache mindestens 1 grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft

zu unterhalfen.

Zu verwenden sind empfohtene Baumarten der StraBenbaumliste der Garfenamtslelter
Cjeweils nevester Stand).

Mdestpflanzqualitdt Hochstémme 3x verschult, Stammumfang 14 - 16 cm.

£ 3 VERFAHRENSVERMERKE:

e STADT ANSBACH
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=nach enes Empfehlung des Bauiausscrusses vom 72.07.2007 (BeschAr. SL)
=daschiossen, und am 21,08.2002 i der Frink, Landeszeitung, (FLZ) W, 196 bekamigegeben,

oy " 7UM BEBAUUNGSPLAN NR. 49
e Qe FUR EIN TEILGEBIET USTLICH DER STRASSE "AM FURS TENWEG”
v * ZWISCHEN DER DRAISSTRASSE UND DER WELSERSTRASSE

- 2) DURGERBETEILIGUNG GEMKSS § 3 ABS. 1 BAUGE
Ve wundz abgesehery da de nach §3 Abs. | Satz 2 BautB

on
£egeben waren.

Anshaeh, den 0412002
Shad Arstach
b Auftrag:

v 8- Helrz &

"8, Qburg mys

3) OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 BAUGB ok .
Dieses Deckbiatt hat in der Fassung vom 17,07, 2002 zusamrmen mit ener Begrindung sovle dem
Bebauungsplan N, 49 gema § 3 Abs, 2 BeuGB in der Zeit vom (2.002002 bis einschiefiich 02.10.2002

ausgelegen.
Rasbach, den 0202
Stadt Aistach
natrag Syl
G, Helnz ~ %

Vet Oberomison
) BETEILGUNG OER TRUGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 6 BAUGD
O Soteiigng dor g bFfanflchan Belanga wirde it Scrveben von 2L081007, Aze 610-5611
Fan vem 9072002 drehgofiret.
Arsbich, den 04182002
Stadt Ansbach @
natrag A

. Heln -
Ve, Ovean ot
5 BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGE
D Deckbatt urce am 220202 s Satzung besiossen (BeschA B9,

Arsbech,ten 602002
Stodt stnch &
natig - GCae, "
G, Holne =
Vorm. Oberamisnt
s wrdhimit 2ur iraftsetaing assgeferft,
£ 06 sttt st St
Stad pheenc O+ 1oV, 2002 ,—EWK( St Arhith
fertigh: hoebachy den 1472002 Baroferdt =Stadlentvikingsant- 1.
o T kit i ~
€ INKRAFTTRETEN GEMASS § 10 ABS, 3 BAUGH Gereert hstac den Sared glantuon)
Der Satzurgsbeschf wrde anCy¢, Lk, QOO 1 den FLZ W358 ortsiblh bekamigenecir. Stat A
Das Deciatt b don anC ALBCER 1 Kraft elrelen. o Mbshda Baelerat -Stafretakiryeant-
Ansbach, den OB, M.BOCR,
St Arsoch

In Auftrag: aez 2 .
G, Heinz,

Verm. Oberamtseat



