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1 Verfahren

1.1 Verfahrensart (§ 214 BauGB)

Fehler in Satzungen, welche die Grundzige der Planungen nicht berihren, kdnnen
unter Anwendung der Heilungsvorschriften durch ein erganzendes Verfahren behoben
werden. Zudem bestimmt § 214 Abs. 4 BauGB, dass der Bebauungsplan durch ein
erganzendes Verfahren zur Behebung von Fehlern auch rickwirkend in Kraft gesetzt
werden kann. Die ruckwirkende Inkraftsetzung gilt fur alle Fehler, die im erganzenden
Verfahren behoben werden konnen (vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg § 214 Rn. 264).
Dies soll auch im vorliegenden Fall zur Anwendung kommen.

Da die Anwendungsvoraussetzungen bei der Erganzung des Bebauungsplans Nr. Be
1 ,fUr einen Teilbereich im Stadtteil Bernhardswinden zwischen den Ortsverbindungs-
stralden nach Meinhardswinden und Kurzendorf* erfullt werden, kann das erganzende
Verfahren gem. § 214 BauGB angewendet werden. In diesem Zuge wird von der Um-
weltpruafung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

1.2 Verfahrensablauf

Das erganzende Verfahren zum Bebauungsplans Nr. Be 1 wurde am XX XX.XXXX
vom Stadtrat beschlossen.

Folgende Vorgehensweise bei der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR §§ 3 und 4 BauGB ist als Bestandteil
des Anderungsbeschlusses/Aufstellungsbeschlusses festgelegt worden:

Das erganzende Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB wird in Form einer erneuten
Offenlegung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Es wird bestimmt,
dass eine Stellungnahme nur zu der erganzten Festsetzung (Zuordnungsfestsetzung)
und Planzeichnung (Darstellung externer Ausgleichflachen) abgegeben werden kann
(§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Den betroffenen Behérden und Tragern offentlicher Be-
lange wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB eine Moglichkeit zur Stellungnahme einge-
raumt.

Die erneute Offenlegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde nach Bekanntmachung
vom XX XX.XXXX (Frankische Landeszeitung Nr. 122, 2021) im Zeitraum vom
XX XX XXXX bis einschlieBlich XX.XX.XXXX durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemald § 4a Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom XX. XX.XXXX aufgefordert, im Zeitraum vom XX. XX. XXXX
bis XX. XX.XXXX ihre Stellungnahme abzugeben.

Nach Satzungsbeschluss tritt der Bebauungsplan mit dieser geanderten Festsetzung

ruckwirkend zum 16.07.2003 in Kraft.
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2 Anlass und Erfordernis der Plananderung

Anlass fur die Einleitung des erganzenden Verfahrens ist die unzureichende textliche
Zuordnungsfestsetzung fur die ,Flachen von Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)" sowie deren
zeichnerische Darstellung im Bebauungsplan. Die Ausgleichsflachen mussen nach §
9 Abs. 1a Satz 2 BauGB entsprechend festgesetzt und zugeordnet werden.

Soweit durch einen Bebauungsplan Malltnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft hervorgerufen werden, sind diese in der Regel durch den Vorhaben-
trager bzw. die nachrangig verpflichtete Gemeinde durchzufuhren (§ 135a Abs. 1 und
2 BauGB). Eine Refinanzierung uber ErschlieRungsbeitrage bzw. Kostenerstattungs-
betrage — zu deren Erhebung die Stadt verpflichtet ist — setzt eine ausdrickliche Zu-
ordnung der betroffenen Flachen nach den einzelnen Flursticken voraus. Eine solche
Zuordnungsfestsetzung muss aus Grinden der Planbestimmtheit ausdricklich und
konkret getroffen werden und dem Bebauungsplan ohne weiteres entnommen werden
kénnen. Die Berechnung der Ausgleichsflachen in der Begriindung oder dem Umwelt-
bericht reicht als Zuordnung im Sinne der §§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135a Abs. 2 Satz 1
BauGB nicht aus.

Eine Zuordnung Uber eine textliche Festsetzung der externen Ausgleichsflachen im
Bebauungsplan ist erfolgt, jedoch hatte sich im Nachgang zum Bauleitplanverfahren
die Flurnummer des Grundstuckes sowie der Flachenzuschnitt durch ein Flurbereini-
gungsverfahren geandert. So entstanden aus dem, als Ausgleich festgesetzten Flur-
stiick Nr. 804 der Gemarkung Bernhardswinden, die neuen Flurstlicke Nr. 1787 und
1788 der Gemarkung Bernhardswinden. Dies wurde bisher nicht berichtigt. Auf Grund
dessen, dass keine zeichnerische Festsetzung mit Geltungsbereich der externen Aus-
gleichsflache im Ursprungsbebauungsplan erfolgte, ist nach heutigem Stand, auf
Grundlage der Bebauungsplanunterlagen nicht mehr nachvollziehbar, wo im Stadtge-
biet der Ausgleich stattgefunden hat.

Das erganzende Verfahren zum Bebauungsplan Nr. B 1 .fur einen Teilbereich im
Stadtteil Bernhardwinden zwischen den Ortsverbindungsstralen nach Meinhardswin-
den und Kurzendorf* soll den Mangel der Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
plans berichtigen und den Bebauungsplan riickwirkend fehlerfrei in Kraft setzen.

Aus stadtebaulicher Sicht sollen die vorhandenen Ausgleichsflachen nachhaltig gesi-
chert werden und durch die Ergénzung der Festsetzungen, fur die Stadt Ansbach, die
Moglichkeit geschaffen werden, die AusgleichsmalRnahmen nach deren Durchfuhrung
Uber die Erschliefungskosten nach § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB abzurechnen. Die
hierfir notwendige Satzung, ,Satzung der Stadt Ansbach zur Erhebung von Kostener-
stattungsbeitragen nach §§ 135 a — 135 ¢ BauGB*, wurde am 04.04.2001 rechtskraftig.



3 Planungsrechtliche Situation

Das BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), gibt mit § 1a Abs. 3 vor, dass der notwendige Ausgleich durch eine geeignete
Darstellung und Festsetzung nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder Maf3nah-
men zum Ausgleich erfolgt. Hierbei sind, soweit der Flachennutzungsplan, insbeson-
dere mit integriertem Landschaftsplan, dazu bereits in den Grundzigen entsprechende
Darstellungen enthalt, diese im Bebauungsplan zu konkretisieren. Insoweit ist auch
hier das Gebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, Bebauungsplane aus dem FNP zu ent-
wickeln, zu beachten. Fur den Ursprungsbebauungsplan wurde laut Begrindung zum
Entwurf vom 16.07.2003 der rechtskraftige Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
entsprechend nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Die vorliegende Anderungsplanung
ist somit aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ansbach entwickelt.

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsrege-
lung im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berucksich-
tigen. Den Vollzug des Ausgleichs regeln wiederum §§ 135a ff.

Zwischenzeitlich sind alle — vormalig neu geschaffenen — Baugrundstucke im Planbe-
reich bebaut. Die Ausgleichsmalinahmen wurden mit Stand vom 05.08.2022 bereits
2020 abschlie}end umgesetzt. Die Umsetzung fand in Absprache mit der Unteren Na-
turschutzbehorde der Stadt Ansbach statt.

In dem zu erganzenden Bebauungsplan Be 1 der Stadt Ansbach, wurden die Aus-
gleichsflachen entsprechend der genannten Vorgaben korrekt ermittelt, abgewogen
und in den textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung entsprechend dargelegt.

Um die Kostenerstattung fur die Herstellung der AusgleichsmalRnahmen nach den §§
135a ff. BauGB durchfihren zu kdnnen, wird der rechtskraftige Ursprungsbebauungs-
plan um die zeichnerische Festsetzung der Ausgleichsflachen nach § 9 Abs. 1a
BauGB erganzt und die Flurnummern und der Flachenumfang des Ausgleiches ent-
sprechend berichtigt.

4 Umweltbelange

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen.

Die Bebauungsplananderung hat auch nicht die Neuausweisung von Bauflachen und
damit Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. von § 18 BNatSchG zur Folge. Somit
bedarf es auch keiner Entscheidung uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung
sowie Art und Umfang der Ausgleichsmalihahmen werden durch die neuen Flurstiicke
lediglich geringfligig geandert.



5 Planinhalte/Festsetzungen

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. Be 1 ,fur einen
Teilbereich im Stadtteil Bernhardwinden zwischen den Ortsverbindungsstral3en nach
Meinhardswinden und Kurzendorf® zu entnehmen. Dieser umfasst somit die Flurnum-
mern 6, 6/1, 10, 11, 11/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 13/10, 13/11,
13/12, 13/13, 15, 17, sowie Teilflachen der Flurnummern 114/5 und 40/3 der Gemar-
kung Bernhardswinden.

Die Flurnummern 13/13, 114/5 und 40/3 und sind hierbei im Eigentum der Stadt Ans-
bach (6ffentliche Stralden- und Wegeverbindungen).

5.2 Zuordnung von Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In Anpassung an die neue Flureinteilung im Rahmen des Verfahrens der landlichen
Entwicklung Bernhardswinden (Flurbereinigung) werden die Ausgleichsflachen in die
Anderungsplanung einbezogen. Es handelt sich hierbei um das Grundstiick Nr. 804,
Gemarkung Bernhardswinden, welches durch die neuen Flurstiicke 1787 und 1788,
Gemarkung Bernhardswinden, ersetzt wurde. Durch diese Anderung ergibt sich eine
lediglich geringfligige Anderung der damaligen Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach den Vorgaben des Bayerischen
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung vom 2003 und ist der nachfol-
genden Aufstellung zu entnehmen.

Ausgleichsfléichen Bestand (Be 1)

Flurstiicksnummer Gesamtflache in m* | Anteil Ausgleich in m? Restflache in m? Art Restfldche
804 12.370 5.400 6.970
Gesamtflichen 5.400 Ausgleichsbedarf: 8.536 m? x 0,5 = 4270 m?

Ausgleichsﬂéchen Neuordnung nach Flurbereinigung

Flurstiicksnummer Gesamtflache in m* | Anteil Ausgleich in m* Restfldche in m? Art Restflache
1787 6.688 2.840 3.848 Bedarf RUB awean
1788 5.415 1.510 3.905 Bedarf RUB awean
Gesamtflichen 4,350 Ausgleichsbedarf: 8.536 m? x 0,5 = 4270 m®




Die im Ursprungsbebauungsplan unter 8. ,Ausgleichsflachen/-malRnahmen® gefasste
textliche Zuordnungsfestsetzung wird wie nachfolgend ersichtlich geandert und ange-
passt.

8. Ausgleichsflachen/-malinahmen
L,Der Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt aul3erhalb des
(Wohn-)Gebiets auf den Flurstiicken Nr. 1787 und 1788 der Gmrkg. Bern-
hardswinden. Die Ausgleichsflache umfasst auf der Flurnummer 1787, Gmrkg.
Bernhardswinden, 2 840 m? und auf der Flurnummer 1788, Gmkg. Bernhards-
winden, 1 510 m? und grenzen an das Regenriickhaltebecken der awean an.

Fiir die gesamte Ausgleichsflache von insgesamt 4 350 m? sind, entspre-
chend der Vorgaben durch die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Ansbach,
folgende AusgleichsmalBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung festgesetzt:

- Aushagerung der Fléache,

- Pflanzung und Pflege je einer Streuobstzeile (Obsthochstémme) an
der nérdlichen und siidlichen Seite in der Ausgleichsfléache,

- jéhrlich ein- bis dreimalige Mahd,

- Stehen lassen des Rangens/Béschung als Uberwinterungsméglich-

keit von Insekten
keinerlei Diingung.

Der Kontext und das vorgegebene Ziel aus dem Ursprungsbebauungsplan werden
hierdurch nicht berGhrt. Es wurden lediglich die Flurnummern berichtigt, die festgesetz-
ten MalRnahmen an die, nach Satzungsbeschluss erfolgten, Abstimmungen mit der
Unteren Naturschutzbehoérde angepasst und die Formulierung im Sinne einer besse-
ren Verstandlichkeit Uberarbeitet.

Die erganzte zeichnerische Festsetzung/Darstellung der externen Ausgleichsflache ist
dem Planblatt des Bauleitplanes zu entnehmen.

Die Uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Be 1 bleiben von den Anderungen
der Ausgleichsflache unberthrt.

6 Kosten

Durch die Neufassung der textlichen und zeichnerischen Festsetzung entstehen finan-
ziell keine zusatzlichen oder hoheren Aufwendungen als dies ohnehin aufgrund der
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig ware.

Aufgestellt am 28.02.2023 Geéandert am 01.03.2023

Stadt Ansbach
Amt fir Stadtentwicklung und Klimaschutz
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