STADT ANSBACH
BEBAUUNGSPLAN NR.XVII
~YURZBURGER VORSTADT-

Der Stadtrat der Stadt Ansbach (BeschluB-Nr. /82 vom 1. 44.4986)
hat aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 des Bundesbaugesetzes
-BBaulG- in der Fassung der Rekanntmachung vom 18,8,.1876

(BGBL1, 1. 3281) und Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. 1.5.949) und
prt. 91 der Bayer.Bauordnung -BayBD-~ in der Fassung der Be~
kannimachung vom 2.7.1982 (GYB1.5.149) den obengenannten Be-
Bauungsplan, der aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom //3.06.4986 '

besteht, als Satzung erlassen.

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
umgrenzt, im Siiden vom Martin-Luther-Platz und der Wlrz-
byrger StraBe, im Westen vom Kasernendamm, im Norden von
der Frink.Rezat Uber Flst. 2121 Gem. Ansbach Richtung

‘WassermanngdBchen, entlang des FuBweges zwischen Altstadt

und Rezatparkplatz in $stlicher Richtung bis zur gedachten
Yerldngerung der fstlichen Grenze des Flst, 388.Gem.Ansbach
und im Osten (iber Flst. 389 Gem. Ansbach, Ostgrenze Flst.388
Gem.Anshach und SchaitbergerstraBe. ¢

AV

1. Art der baulichen Nutzungs

4.1. Das Gebiet wird als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) be-
stimmt. '

1.2. Fiur das Gehiet des Geltungsbereiches werden in An-
vendung des § 1 Abs. 5 i.V.mit Abs. 9 BauNVD folgende
Anlagen von der 7ulidssigkeit ausgeschlossen:

Spielhallen oder #hnliche Unternehmungen, die aus-
schlie@lich und tiberwiegend der pufstellung von Spiel-
gerdten mit und ohne Gewinnmiglichkeit dienen souie

Yerkaufs— oder Vorfiihr— oder Gesellschaftsr&ume,

deren ausschlieBlicher oder iiberwiegender Geschaftszueck
auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet

ist,. _




?. Bauweise und BAbstandsflHchen

2.1, Fiir die Flst. 397, 397/2, 409, 411 und 427
Gem. Ansbach gilt als Bauweise die allseitige
Grenzbebauung. Im Ubrigen gilt die im Planblatt
eingetragene Bauweise.

2.2. Fir die im Planblatt Festgesetzte geschlussene
Bauweise gilt abweichend von § 22 Abs. 3 BauNVO,
daB sog. "enge Reihen'bei Neubauten oder Umbauten,

~die einem Neubau nahe kommen, belassen werden kdnnen,

wenn dies zur Gestaltung des StraBen~ und Ortsbildes
unter Berficksichtigung denkmalpflegerischer Belange
erforderlich ist,

2.3, Sowelt sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen Gber-
baubaren Fl#chen geringere Abstandsfldchen als nach
Art., 6 (4 u. 5) BayBO vorgsschrieben, ergeben, werden
diese festgesetzt,

3. Beheizung

3.7, JIm gesamten Gebiet dirfen keine festen und fliissigen
Brennstoffe als Energietrdger fiir neue bzw. zu moderni-
sierende Anlagen (Austausch des Kessels) fiir Heizungen,
Warmuasserbereitung und ProzeBwdrmeerzeugung verwendet
werden,

Ausnahmen' kéinnen im Einzelfall fir*offene Kamine,
Einzel=, Kamin- und Kacheltfen zugelassen werden, wenn
es sich dabei um eine zusHtzliche Heizquelle mit max.
8 KW pro Wohneinheit handelt,

4. Gestaltung baulicher Anlagen

4.17.  Dicher

4.1.1% Fir Neubauvorhaben im Geltyngsbereich wird die zuldssige
- Dachneigung auf 40~ bis 55  festgesetzt,Yerden Gebiudse
ge@ndert oder erneuert, ist die bisherige Dachform und
die bisherige Firstrichtung, Dachneigung und Geschossig-
keit grunds#tzlich beizubehalten. Ausnahmen kénnen im
Einzelfall aus Grinden einer besseren Gestaltung zuge-
lassen warden.

4.1.2. Geneigte Ddcher sind mit Tonbiberschwanzziegeln einzu-
decken. Flachdicher sind nur zulB8ssig, wenn sie von
8ffentiichen StraBen, Wegen und Pldtzen nicht einsehbar
sind. : C
Sonnenkollektoren {Anlagen zur Nutzung der Sonnenensergie)
dirfen nur angebracht werden, wenn sie vom &ffentlichsn
Verkehrsraum nicht einzusehen sind.



4d.2.2.

Dachaufbauten

An Dachaufbauten sind nur abgeschleppte Dachgauben
mit abgewalmten Satteldach oder Dachgauben mit
Satteldach zul®ssig, soweit ‘historische Beispiele
nicht andere Gaubenformen verlangen.

Die Dachgauben dirfen insgesamt nur hichstens 1/4
der gesamten Firstlinge / Dachflédche einnehmen und

' miissen stehendes Format haben, soweit historische

Beispiele nicht andere Gaubenformate verlangen.
Die Dachgauben sind in gleicher Art und Farbe wie
das Hauptdach zu decken.

Ausnahmen sind aus Grinden einer besseren Gestaltung
oder bei Dachaustritten durch Treppenh&user und
Aufziigen mdglich, wenn durch eine entsprechende Dach-
gestaltung keine Beseintrdchtigung der Dachlandschaft
zu beflirchten ist.

Dachfldchenfenster sind nur auf nicht von sffentlichen
StraBen, Wegen und Pl&tzen aus sichtbaren Dachflédchen
zulassig.

" Fassaden, Materialien

Fassaden sind in Putz auszufiihren, soweit durch den
Denkmalschutz keine anderen Materialien vorgegeben
sind.,

: o _
Fachwerke sind freizuhalten bzw. aus AnlaB von
Umbauten oder Fassadeninderungen freizulegen, soweit
dies dm Sinne der Denkmalpflege liegt.

Fassadenverkleidungen jeglicher Art sind unzuléssig.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dadurch das
historische Orts~ und StraBenbild nicht beeintréchtigt
wird. ‘

Fenster und Tiren

Fenster sind bei Neuerstellung an der historischen
Unterteilung zu orientieren. Als Mindestanforderung
gilt, auch fiir Neubauten, eine konstruktive Teilung

im Sinne mehrfliigeliger Fenster, die breiter als

90 cm (lichte Weite) sind. Die duBeren Scheiben sind
durch Sprossen zu gliedern. £s sind nur stehende
Fensterformate zuldssig. Die von auBen sichtbaren Kon-
struktionsteile sind in Holz auszuflhren,.




4

StraBenseitige Haustidren sind in Holz auszufibhren.
Garagentore aus Metall sind mit Farbe zu streichen.

Ausnahmen von 4.4.1 und 4.4.2 kénnen zugelassen
werden, wenn sie durch die besondere Nutzung des
Gebiudes (z.B, gewerblich genutzte Gebdude, Schulen
usw,.) zwingend erforderlich sind oder wenn das
historische Erscheinungsbild des StraBen- und Orts-
bildes nicht beeintré@chtigt wird.

Glasbausteine und &dhnliche Glaselemente sind nur
zuldssig, soweit sie vom Gffentlichen Verkehrsraum
aus nicht sichtbar sind und die Belichtung durch
Fenster nicht miglich ist.

Schaufenster

Schaufenster dirfen nur im Erdgeschof eingebaut

werden, dabei sind nur stehende Formate zul#dssig.
Mehrere Schaufenster nebeneinander sind mit einem
pfeiler von mindestens 0.30 m zu unterbrechen (keine
Scheinabdeckungen). Sie miissen eipen mindestens

0,30 m hohen Sockel erhalten, sofern denkmalpflegerische
Belange nicht entgegenstehen. Eckschaufenster sind

nicht zuldssig. Kragdicher Uber Schaufenster sind

- nicht zul3ssig.,

Markisen, Jalousetten, Rolldden, Fensterldden

Markisen diirfen an Schaufenstern nur angebracht
werden, wenn diese die Fassade des Gebaudes souwie
das StraBen- bzuw. Ortsbild nicht nachteilig be-~
ginflussen und es zum Schutze der in Schaufenstern
auszustellenden Ware notwendig ist.

Markisen sind so einzubauen, daB sie in geschlossenem
Zustand nicht Uber die Putzflucht hinausragen.
fusnahmen kénnen zugelassen werden, wenn eine solche
fAnordnung konstruktiv nicht méglich 1ist, :
Grelle oder stirend wirkende Stoffe und Materialien
sind unzuldssig. ‘

Rolldden und Jalousetten diirfen nicht auBerhalb
der AuBenfenster angebracht werden, wenn diese von
gffentlichen Verkehrsflichen aus sinzusehen sind.

Vorhandene fFensterlédden sind beizubshalten.
Neue Fensterldden sind in Holz3aqszuFUhrEﬂ.




5. Einfriedungsn

5.17. Historische Finfriedungen sind zu gerhalten oder
zu rekanstruleren, ' '

5.2. Als Einfriedungen sind sonst nur in der Regel
Holzlattenz8une mit senkrechtstehenden Latten zu
verwenden. Die Zauns&ulen sind niedriger zu halten
als dis Latten. Die sockelhthe darf max. 0,30 m
hetragen.

& 4. Drahtzaune, Drahtgeflecht- und Plastikziune sind
micht zuldssig.

5.4. Aufstockungen von Z&aunen durch Matten oder Stachel-
draht sind nicht zul#ssig.

6. Griinplanung

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen vor-
handene BHume und Baumgruppen nicht entfernt werden.
Ihre Entfernung kann zugelassen werden, wenn die Durch-
fiihrung von BaumaBnahmen sonst nicht mbglich ist.

§ 3

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12
8BauG im Amtsblatt der Stadt Ansbach rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten alle etwaigen friheren planungsrecht-
lichen Festsetzungen und Ortsvorschriften fir den Bebauungs-
plan auBer Kraft, soweit diese dem Bebauungsplan NrT. XVI
~widersprechen. '

Aufgestellt: Ausgefertigt: 1
Ansbach, den 13.6,1986 : Ansbach, den 33 MRL 87 4
Sta tbauamt - T Stadt Ansbach

Dr.Bock _ : DrflZumach
Ltd.Baudirektozﬂlb Ofdrbiirgerffeister
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Stadt Ansbach

1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. XVII fiir den Bereich zwi-
schen Wirzburger StraBe, Kasernendamm und Frankische Rezat

Der Bebauungsplan Nr. XVII der Stadt Ansbach, der am
11.04.1987 rechtsverbindlich wurde, wird in textlicher Form -
wie folgt gedndert und erginzt. :

‘Art der baulichen Nutzung

§ 2 Ziff. 1.2 erhélt-folgendé Neufassung:

Flir das Gebiet des Geltungsbereiches werden in Anwendung
des § 1 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9 BauNVO von der Zulédssigkeit
ausgeschlossen: ' : .

Verkaufs- oder Vorfiihr- oder Gesellschaftsréume, deren aus-
schlieBlicher oder iiberwiegender Geschiftszweck auf den

. Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen

mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
Ziff. 1.3 wird neu eingefiigt

Fiir das Gebiet des Geltungsbereiches, ausgenommen die Grund-
stlicke westlich des Flst. 413 Gemarkung Ansbach, werden in
Anwendung des § 1 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9 BauNVO von der
Zulassigkeit ausgeschlossen. :

Spielhallen oder &hnliche Unternehmungen, die ‘ausschlieB-
lich und iiberwiegend der Aufstellung von Spielgerdten mit
und ohne Gewinnméglichkeit dienen

Inkrafttreten

Die Kndérung wird mit der amtlichen Bekanntméchung'gem. §
12 BauGB rechtsverbindlich. Die ibrigen Festsetzungen und
Hinweise des Bebauungsplanes Nr. XVII bleiben unberihrt.

Aufgestellt:

Ansbach, den 12.03.1998
Stadt Ansbach .
Baureferat - ‘Stadtplanungsamt %61

\ ‘:&:
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Stadt Ansbach

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XVII fiir den Bereich
zwischen Wirzburger Strafe, Kasernendamm und Frankischer
Rezat '

Begriindung zur textlichen Anderung vom 12.03.1998

anlaR und Ziel der Anderung

Im Rahmen einer Bauvoranfrage wird zum wiederholten Male
ein Antrag auf Errichtung einer Spielhalle im Anwesen
Wiirzburger Str. 44 gestellt. Die bereits auf dem Ver-
waltungswege abgelehnte Bauvoranfrage aus friilherer Zeit
wird unter Bezugnahme auf eine genehmigte Spielhalle in der
Platenstrafe erneut vorgelegt mit. dem Hinweis auf Gleich-
behandlung. : _ ' :

Aus .der Sicht der Verwaltung stellt die in der Platenstrafle
genehmigte Spielhalle keinen Bezugsfall dar, da dort mit
der erfolgten Abweichung vom Bebauungsplan die Beseitigung
eines Problemfalles (genehmigte Diskothek mit starker Sto-
rung): als Sanierungsziel erfolgte. ‘

BiSlang existieren 3 Bebauungspldne fiir das Stadtzentrum in
denen Spielhallen ausdriicklich ausgeschlossen sind. Es han-
delt sich dabei um folgende Pléne:

- Bebaugngsplan Nr. 10/1 (Herrieder Vorstadt)
- Bebauingsplan Nr. XVI (Textbebauungsplan Altstadt)
- Bebauungsplan Nr. XVII (Wirzburger Vorstadt).

" Im Rahmen der Behandlung der Bauvorhaben hat sich der Stadt-

rat nun dafiir ausgesprochen in den Gebleten der Bebauungs-
plan-Nummern 10/I und XVII Spielhallen zuzulassen. 1In der
gotischen Altstadt (Bebauungsplan Nr. XVI) dagegen soll
eine Spielhallennutzung weiterhin unzuldssig sein.

Hier soll die Entwicklung im Zusammenhang mit dem Briicken-

center abgewartet werden.

7iel der textlichen Anderung ist, die an die Kernstadt an-
grenzenden Zentrumsbereiche fir Spielhallen zu &ffnen und
so die gotische Altstadt vom Umnutzungsdruck zu entlasten.

Bestehende Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. XVIT setzt unter § 2 Ziff. 1.2 des
Textteils folgendes fest:

Fiir das Gebiet des Geltungsbereiches werden in Anwendung
des § 1 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9 BauNVO folgende Anlagen von
der Zuldssigkeit ausgeschlossen:

Se_gzgﬂ.h'”'

g e,




W2_
Spielhallen. oher &hnliche Unternehmungen, die ausschlief-

lich und iiberwiegend der Aufstellung von Spielgerdten mit
und ohne Gewinnmdglichkeit dienen sowie

Verkaufs- oder Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume, deren aus-
schlieBlicher oder iiberwiegender Geschdftszweck auf ' den
Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Geplante Festsetzungen

Der Textteil wird wie folgt gedindert und ergédnzt:
§ 2 Ziff. 1.2 erhdlt folgende Neufassung:

Fir das- Gebiet des Geltungsbereiches werden in Anwendung
des § 1 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9 BauNVO von der Zuldssigkeit
ausgeschlossen: :

Verkaufs- oder Vorfiihr- oder Gesellschaftsridume, deren aus-
schlieBlicher oder liiberwiegender Geschdftszweck auf den
Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Ziff. 1.3 wird neu eingefiigt:

Fiir das Gebiet des Geltungsbereiches, ausgenommen die Grund-
sticke westlich des Flst. 413 Gemarkung Ansbach, werden in
Anwendung des § 1 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9 BauNVO von der
Zuldssigkeit ausgeschlossen:

Spielhallen oder dhnliche 'Unternehmﬁngen, die ausschlieBR-
lich und iiberwiegend der Aufstellung von Spielgerdten mit
und ohne Gewinnmdglichkeit dienen-

Verfahrensablauf:

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung be-
rithrt. Ferner sind die Auswirkungen auf das Plangebiet und
die Nachbargebiete nicht nur unwesentlich.

Die Anderung erfolgt deshalb nicht im vereinfachten Ver-
fahren.

Aufgestellt:

Ansbach, den 23.03.1998

Stadf] Ansbach /
Baurgferat - Stadtplanungsamt )

Ltd. Baudirektor




BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. XVII - Wirzburger VYorstadt-

oy}

Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. XVII ist das Bundes-
baugesetz i.d.F.. vom 18, August 1976 mit den Anderungen
vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (BGBlL., I 1976

S. 2257, 3281 und 3617 - 1979 S. 349). Das Planverfahren
wurde durch den Aufstellungsbeschlu Nr. 272 vom 27.Nov.
1984 (Frank,Landeszeitung vom 21.12.19B4) eingeleitet.
Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung hat nach der Bekanntmachung vom 25,9.1985 statt-
gefunden,.

Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan stellt fUr den bebauten Bereich
gemischte Baufliche dar. Die nordlich daran anschlieBende
Flidche ist als gliedernder Grinzug bzw, landschaftlich
bedeutsame Grinfliche mit der besonderen Zuweckbestimmung
§ffentlicher Parkplatz und Bolzplatz ausgewiesen.

Anlal der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforderlich:

a) um fir das formlich festgesetzte Sanierungsgebiet
"SchaitbergerstraBe! ergédnzend planungsrechtliche
Festsetzungen nach § 9 BBauG zu formulieren,

b) die Nutzungsmischung im Bereich der Wirzburger Strafle
und deren rickuiirtige ErschlieBung zu sichern,

c) das Rezattal von baulichen Anlagen im Bereich Kasernen-
damm freizuhalten bzw. freizumachen und

d) eine zus#tzliche Abfahrt vom Kasernendamm zu den Rezat-
parkpl&tzen zu schaffen,

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfaBt im wesentlichen den Bereich
zwischen Wlrzburger StraBe, Kesernendamm, Frénk,Rezat,
FuBweg zwischen Altstadt und Rezatparkplatz, Schait-
bergerstrafe und Martin-LutherzPlatz mit einer Fl&chen-

ausdehnung von ca. 22.500,-- m2.

Die ndrdliche Bauzeile der Wirzburger StrnaBe ist mit
2-3 geschossigen GebHuden abschlieBend bebaut., Das Gebiet
weist eine typische gemischte Nutzungsstruktur auf.




Die EG-Zone wird fast ausschlieflich gewsrblich genutzt
(Handuwerk, Einzelhandel, Kneipe etc.). £s handelt sich
dabei um kleinere Gesch&fte zur Versorgung des ni&hersn
Gebietes. In den Obergeschossen befinden sich Ubsr-
wiegend Wohnungen,

Auf den eshemaligen von einem Bauunternehmen genutzten
Grundstiicken ostlich vom Kasernendamm befindet sich der-
zeit eine Dachdegkerfirma und ein Gebrauchtwagenmarkt,

Das Plangebiet wird zum Teil von dem in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan Nr. XVUI1 (Textbebauungsplan)
Uberliagert. Er umfalt den Bereich Ostlich des Anwesens
Wirzburger StraBe 16, Silidlich des Martin-Luther-Platzes
schlieBt der Bebauungsplan Nr. XI an, der diesen Bereich
als Mischgebiet ausweist., Im Osten grenzt der Bebauungs-
plan Nr. XIV, der ein besonderes Wohngebiet festsetzt,

an das Plangebiet. Der dstlich des Anuesens Wirzburger
Strafe B gelegene Bereich liegt im Sanierungsgebiet Nr.4.

Planinhalt

Das Plangebiet ist entsprechend der vorherrschenden

_Nutzung als Mischgebiet (§ 6 BauNV0) festgesetzt mit

der Einschrankung, dafl Vergniiqungseinrichtunoen (Ver-
geniigungsstétten im Sinne der BauNVO0 einschlieBlich
Spielhallen, verwandte. Nutzungen des Sexgewerbes und
dies begiinstigende Nutzungen) ausgeschlossen sind.

Durch den AusschluB von Vergnlgungseinrichtungen wird
den damit verbundenen nachteiligen Verdnderungen auf
die NUtzungsstruktur entgegengewirkt, Die Festsetzung
ist ferrer als Frg8nzung zum Textbebauungsplan zu
sehen.

Die vorhandene Siedlungsstruktur, geprdgt durch eine
geschlossene Hauweise entlang der UWiirzburger Strale /

Martin-Lutherc~platz und eine .dichte Babauung mit

zum Teil hoher Grundstiicksausnutzung wird beibehalten.
Fir die Flst. 397, 397/2, 409, 411 @, 427 ist als he-
sondere Bauweise i.d, § 22 643 BauNV0 eine riickwdrtige

Bebauung vorgesehen. Die Grund- und GeschoBfl&chenzahlen
wurden im wesentlichen nach dem Geb3udebestand ermittelt
und wegen der zum Teil erheblichen Unterschiede parzellen-~
weise ausgewiesen. Dabei sind die unter § 17 (7) BauhVD
genannten Hichstwerte in den meisten F&llen Uberschritten.
Die geschichtliche und stédtebauliche Bedeutung dieses
Bereiches rechtfertigt eine Uberschreitung dieser Hochst-
werte,




—

Im Bereich Kasernendamm gilt entsprechend dem bau-
lichen Bestand die offene Bauweise. Hinsichtlich der
einzuhaltenden Abstandsfldchen ist eine Reduzierung
zugelassen, soweit sich bei der Ausnutzung der ausge-
wiesenen Uberbaubaren Flichen geringere Abstandsfl&chen
ergeben, als nach Art. 6 ( 4 u., 5) BayBO. Diese Fest-
setzung resultiert aus der vorhandenen Bebauung,

Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt iiker die vor-—
handenen StrafBen. Die derzeit noch unzureichende An-
bindung der Rezatparkpldtze an das innerstédtische
StraBennetz wird durch einen weiteren StraBenanschlul
an den Kasernendamm verbessert. Der Notsteg Uber die
Frink ,Rezat kann dann entfallen. Langfristig ist auch
daran gedacht, die Parkplatzzufahrt beim st&dt.Museum
aufzulassen, Dies wdre ein weiterer Schritt zur Ver-
kehrsentlastung der Innenstadt vom Parksuchverkehr,

Die riickwdrtige ErschlieBung der Grundstiicke an der
Wirzburger StraBe erfolgt iUber die bereits vorhandene
Strafe mit Anbindung an die Rezatparkpl&tze. Das lJasser-
manngédBchen kann dann fir den Verkehr gesperrt werden,
Dadurch wird die Wiirzburger StraBe als Teilstiick der -
inneren Westtangente vom Anlieferverkehr entlastet.

Der urspriingliche auf dem ehemaligen Rezatbett vor-
nesehene FuB- und Radweg wurde aus der Planung genommen.
. Im Rahmen der Beteiligung der Triger Offentlicher Belange

wurde vargebracht, daB kein Bedarf fir den Weg besteht
sowie die Erweiterungsmiglichkeiten der Dachdeckerfirma
eingeschrinkt wirden. Aufgrund dieser Einwendungen sah
sich der Stadtrat veranlaBt, die Planung entsprechend zu
dndern.

Die geiindert Planung sisht vor, da@ die Flst.424, 425
und 426 mittels einer privaten Strafle von Norden eine
zusdtzliche ErschlieBung erhalten.

Die rijckwdrtigen Grundsticksteile dstlich des Anwesans
Wiirzburger StraBe 24 a sind als Gartenflichen bzuw,
Hffentliche Grinfl3chen ausgewiessn, die von baulichen
Anlagen freizuhalten sind mit Ausnahme von Garagen und

den damit verbundenen Nebengeb&uden. In diesem Bereich
sind deshalbh keine Uberbaubaren Fldchen festgesetzt,

Diese Mafnahme dient der Wiederherstellung des historischen
Griinzuges nirdlich der Altstadt. Die Apnwesen Ylrzburger
Strafle 12 =& und 14 haben Bestandsschutz,

Entsprechend der Fliachennutzungsplandarstellung sieht

der Bebauungsplan ferner vor, den Talraum der Frdnk.,Rezat
van baulichen Anlagen freizumachen, um die Durchliiftung

im Innenstadtbereich und damit die klimatische und ifuft-
hygienische Situation zu verbessern. Gleichzeitig wird
dadurch die Stadtansicht vom Kasernendamm aus aufgewertet,

Vorhandene BSume und Baumgruppen wurden als zu erhaltende
Bepflanzung aufgenommen, soweit sie fir das StraBen- und
Ortsbild préagende Wirkung haben., Als weitere diesbeziigliche
Absicherung dient die Festsetzung unter § 2 Abs. 6 des
Textteiles. Ergdnzend dazu sind noch zu pflanzsnde Bdaume
vorgesehen.
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Der Uberwiegende Teil der vorhandenen Hauptgebaude

steht unter Denkmalschutz bzw, Ensembleschutz und

ist in der Denkmalliste eingetragen. Zur Wahrung

des Stadthildes enthdlt der Bebauungsplan deshalb die
unter § 2 Abs. 4 bestimmten Festsetzungen zur Gestaitung
baulichar Anlagen. Negative bauliche Ver&nderungen sollen
dadurch vermieden und im Sinne der Denkmalpflege berlick-
sichtigt werden. Die Festsetzungen sind mit denen des
Texthebauungsplanes. identisch.

Fir .die Dacheindeckung wurde aus gestalterischen und
denkmalpflegerischen Grinden der Biberschwanzzliegel vor-
gesehen. Wenngleich das Argument der l&ngeren Haltbarkeit
und der geringeren Kosten im Raum steht, ist dies im
Rahmen der Sozialpflichtigkeit des Blirgers zumutbar und
nicht zu verkennen, daB die natidrliche Patina eines
Ziegeldaches auch durch kiinstliche Einf&rbungen des Betons
nricht zu ersetzen ist.

Die Festsetzungen fiir Fassaden orientieren sich an den
vorherrschenden Gebiudefassaden im Altstadtbereich, die
iberviegend in Putz susgeflhrt sind. Fachwerkfassaden sind
in Ansbach relativ selten und sollen daher nur freigehalten
bzw. freigelegt werden, wenn dies im Sinne der Denkmalpflege
liegt,

Fiir Fessadenverkleidungen enth&it der Bebauungsplan eine
Ausnahmeregelung, die eine Fassadenverkleidung zul#d8t, wenn
dadurch das historische Orts- und StrafBenbild nicht beein-
trachtigt wird,

Die Festsetzungen fir Fenster und Tiren richten sich an den
vorhandenen historischen Beispielen aus. Von Bedeutung ist
dabei die Unterteilung der Fenster durch Sprossen, die ein
vesentliches Gestaltungselement in der Ansbacher Innenstadt
sind. Ausnzhmen von diesen Festsetzungen sind méglich z.B.
bei gewarblich genutzten Gebduden oder,

wenn das historische Erscheinungsbild des StraBen- wnd Orts-
hildes nicht beeintrichtigt wird.

Mit den Festsetzungen fiir Schaufenster soll eine auf das
jeweilige Gebdude abgestimmte LOsung erméglicht werden,
Dabei ist zu beriicksichtigen, daB die Wirkung eines

Fenstars oder Schaufensters u.a. auch von einer vorhandenen
Fensterlaibung beeinfluBt wird, die lediglich mit einer Ver-
hlendung nicht gegeben ist.

7um Schutze der in Schaufenstern auszustellenden Waren sind
Markisen an Schaufenstern zuldssig, wenn diese die Fassade
des GebXudes sowie das Straflen—-bzw. Ortsbild nicht nach-
tailig beeinflusssn.

fuBerhalb der AuBenfenster sind Roll&den und Jalousetten
nicht zulHdssig, wenn diese von dffentlichen VerkehrsflZchen
aus einzusehen sind. Nachdem gestalterisch befriedigende
Lisungen fir den #dulBeren Linbau von Rollsdden und Jalousetten
hisher nicht bekannt sind, wird diese Festsetzung im Sinne
der Denkmalpflege fir erforderlich gehalten. )




Um Luftverunreinigungen, die sowchl auf die ans#ssige
Wohnbevdlkerung als auch auf die vorhandene historische
Bausubstanz nachteilig einwirken, zumindest langfristig
einzuddmmen, ist unter § 2 (3.1) des Textteiles festge-
setzt, dal im gesamten Gebiet fir neue sowie fir zu
modernisierende Anlagen fir Heizung,  lWarmwasseraufbereitung
und ProzeBuwirmeerzeugung keine festen und flissigen
Brennstoffe verwendet werden dirfen. Die rechtliche Grund-
lage fiUr die geplante Festsetzung bildet neben dem BBaul
(§ 9 Abs, 2 Np,23) ein Gesetz des Bayer.lLandtages vom
1.10.1973, welches den Stddten und Gemeindsn die Mdglich-
keit gibt, eine umweltfreundliche Heizungsart verbindlich
vorzuschreiben. Darlberhinaus enthilt das LEP Bayern snt-
sprechende fachliche Zielvorgaben.

Obwohl die lufthygienischen Verhaltnisse im westmittel-
frankischen Raum noch relativ intakt sind, kann dies T{r
das dicht bebaute Altstadtgebiet nicht angenommen werden.
Entscheidend fir die besondere Situation der Altstadt ist
das Mikroklima in der Altstadt, das durch den Stadtgrundris,
die Talkessellage und das hohe Verkehrsaufkommen bestimmt
wird.

Fiir offens Kamine, Einzel- Kamin—- und Kacheldfan snthilt
der Texttelil eine Ausnshmeregselung, wenn es sich dabei

um eins zusdtzliche Heizguelle handelt. Die max.zulZssige
Leistung pro Wohneinheit darf max. B KW betragen, Dies ist
die untere Leistungsgrenze von handelsidblichen Kacheldfen.

Zum Schutz vor Verkehrsidrm enthdlt der Bebauungsplan keine
Festsetzungen. Darauf wurde verzichtet, nachdem sich der
Stgdtrat fir eine Fdrderung von Verkehrslarmschutzmalnahmen
in besorders belasteten Bereichen ausgesprochen hat; u.a.
uurzburggr'Straﬁe.

Die bastehenden Gebiude sind an die erforderlichen Ver-

und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen, Ein ausreichendss
Gasleitungsnetz sowle Gas-Hausanschliisse sind vorhanden.

Die Versorgung erfolgt durch die Stadtwerke Ansbach.

Die niirdliche Abgrenzung des Bebauungsplanss ist nahezu
identisch mit der Grenze des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes der Frénk.Rezat. Bel Katastrophenhochuwasser muf
aufgrund der HBhenlage mit Uberschwemmungen des rickwdrtigen
ErschlieBungsueges gerechnet werden, Die bereits bestehende
Zufahrt zu den Rezatparkpldtzen am Kasernendamm und die
geplante Zufahrt werden bereits bei Hochwasserereignissen
mit einer Wiederkehrhdufigkeit unter einem Jahr Uberflutet,




6.

Bodenordnungsmalnahmen

Bodenordnende MaBnabmen sind nicht veranla@t.

Die Stadt Ansbach wird sich bemiihen, die als offentliche
Crun- und Verkehrsfliche festgesetzten privaten Grund-
stiicke freih#dndig zu erwerben.

Fldchen~ und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 22.500 m2 grof. Davon entfa%len

auf Strafien einschlieﬁl%ch Begleitgrin etwa 5.000 m |
(davon neu ekwa 1.270 m“) und auf ﬁgfentliche:GrUnFléchen |
etwa 1.830 m° (davon neu stwa 800 m”).

Bei der Verwirklichung des Planes missen die neu fdr
HFfentliche Zuecke bentitigten Flichen durch die Stadt

Ansbach srworben werden. Die Grinfléchen sind unbebaut.

Auf der fiir die Parkplatzzufahrt vorgesehenen Fldche mUssan

2 Lagergebdude sowie eine Stlitzmauer abhgebrochen werden.
Jeitere Kosten werden durch den StraBenbau und die Her-
richtung der Parkanlage entstehen., Die Kasten hierfir
betragen nach einer berschl&gigen Schitzung ca. 240.000,--DM;
Grunderwerhskosten nicht mit seingerechnet.

Maﬁnahmén zur Verwirklichupg

Der erforderliche Erwerb soll durch private Rechtsgeschéfte
zustande kommen.

Nieht iiberbaubare Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die
als Freiflichen anderen Baugrundstilicken zu dienen bestimmt
sind, sollen diesen Grundstlcken zugeordnet werden. Souweit
eine Regelung durch private Rechtsgeschdfte nicht zu er-
warten ist, sollen zweckmiBige Grundstiicke im Ysge der
Bodenordnung nach dem BBaulG gebildet werden.

Aufgestellt:

Ansbach, den 13.6.1986
Stadthauamt Jﬁ
D |

Dr. Bock
Lid. Boudirekos
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